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MEMORIA DE CALIDADES

18 viviendas, garajes, y trasteros:

El edificio esta situado en la Calle Alqueria Rulla n°® 2 (Sector VISTABELLA de

Picanya).

Consta de 4 plantas de viviendas y aticos. A las 18 viviendas se accede por

un zaguan recayente a la calle Alqueria Rulla.

Cimentacion:

Formada por losa de hormigén armado segun calculos de proyecto.

Muros de sétano:

De hormigén armado y encofrado a una cara, de dimensiones segun calculo de

proyecto.

Estructura:

Formada por pilares y jacenas de hormigdbn armado y forjado plano
unidireccional de 35 cm. de canto y viguetas hormigonadas in situ.

Fachadas:

Fachada Principal: Formada por ladrillo caravista, enfoscado interior de la
misma con mortero de cemento, cAmara de aire, aislamiento con lana de
roca de 40mm, y cadmara formada con ladrillo ceramico hueco de 7 cm.

Patio de luces: formada por fabrica de ladrillo visto, enfoscado interior con
mortero de cemento, camara de aire, aislamiento de lana de roca de 40mm, y
camara formada con ladrillo ceramico hueco de 7 cm.

Compartimentacion interior:

La tabiqueria estara formada por fabrica de ladrillo hueco de 7 cm.

La separacion entre viviendas estara formada por dos tabiques de ladrillo
hueco de 7cm. y de 11 cm. con aislamiento de lana de roca de 40mm.

La division de elementos comunes con viviendas serd a base de ladrillo panal
con revestimiento a ambos lados.
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Soétano:

Revestimiento de techos con mortero de cemento y pintura plastica.

La solera sera de hormigon fratasado con acabado liso.

Los trasteros seran de fabrica de ladrillo hueco de 11 cm., con puertas de
chapa metalica con herrajes de colgar, y seguridad. Acabados con mortero
de cemento y pintura plastica en paramentos verticales y horizontales.

Solados, Alicatados, y Revestimientos:

(*) Escaleras y rellanos con peldafios de marmol a elegir por la direccién
facultativa.

El pavimento general de la vivienda sera de parquet sintético laminado de 12
calidad.

El revestimiento de los paramentos verticales del bafio principal sera de
baldosa ceramica de 12 calidad, a elegir por la direccion facultativa.

El pavimento de cocina, sera de baldosa ceramica de 12 calidad.
Revestimiento del bafio 2° y cocina, sera de baldosa ceramica de 12 calidad.
El revestimiento interior en paramentos verticales de viviendas sera a base
de enlucido de yeso y acabado con megafino y revestido con pintura plastica
lisa.

Falsos techos:

Escayola lisa en bafos, cocinas y pasillos, salvo en uno de los bafios, donde el
techo sera desmontable con el fin de registrar la maquina del aire acondicionado.

Carpinteria exterior:

Aluminio lacado con perfiles preparados para hojas correderas o abatibles.
Persianas de lama estrecha con aislamiento de poliuretano y lacado del
mismo color que los ventanales.

Carpinteria interior:

Puerta de entrada a viviendas: formada por hoja, acabado y disefiado con
madera a elegir por Direccion Facultativa, con premarco de madera maciza
de pino, galce y tapajuntas de madera maciza. Pivote anti-palanca, cerradura
de seguridad, tirador y mirilla.

Puertas de paso interiores:  puerta formada por hojas de paso ciegas y
vidrieras, chapado madera roble, canteadas con madera maciza, herrajes de
colgar, y seguridad a elegir por la Direccién Facultativa.

Armarios empotrados:  en todas las habitaciones, formadas por hojas
ciegas de tablero aglomerado, chapados de madera, marcos, galces, y
tapajuntas con madera maciza, herrajes de colgar, y seguridad. Disefio a
elegir por la direccion facultativa. Los armarios empotrados iran revestidos
por dentro con estante maletero y barra de colgar.
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Vidrieria:

» Vidrieria con cristal tipo climalit o similar sobre carpinteria de aluminio.
* Luna transparente o mate sobre carpinteria de madera de 6 mm.

Instalacion de fontaneria:

La instalacion para agua fria y caliente sanitaria sera de tuberia de multicapa.
Llaves de corte y de regulacién. Los desagues seran de PVC y conexion PVC a red
general.

Aparatos sanitarios y Griferia:

Bafio principal:

» Bairiera de color blanco Roca o similar.
* Inodoro tanque bajo, y bidé de porcelana Roca o similar.
* Un lavabo de porcelana con griferia monomando.

Bafo segundo:

« Plato de ducha de porcelana color blanco.

* Inodoro tanque bajo, y bidé de porcelana Roca o similar.

* Un lavabo de porcelana con griferia monomando.
Cocinas:

* Mobiliario de cocina con muebles altos hasta el techo y encimera de granito o
silestone.

* Horno eléctrico, encimera de gas, y campana extractora.

» Fregadero con griferia monomando.

Instalacion de gas natural:

Gas natural en todas las viviendas, calentador a gas, para produccion de agua
caliente sanitaria.

Instalacion de energia solar térmica para agua cali  ente sanitaria:

Conjunto de captadores solares de primera calidad con una acumulacion
centralizada de 1.500 litros de forma que asegura el 60% anual del gasto de
produccion de agua caliente sanitaria.

Aire acondicionado:

Instalacién completa de aire acondicionado frio y con bomba de calor todo por
conducto centralizado. (Maquinas, conductos, interconexion, desagties... colocado).
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Instalacion eléctrica:

» Instalacion eléctrica con grado de electrificacion elevado, segun proyecto.

* Instalacién de teléfono e instalacion de antena para TV, para UHF, VHF, FM,
TDT y DAB con toma en el dormitorio principal, cocina, y salén comedor.

* Videoportero.

Aislamiento Acustico:
Colocacion de lamina anti- impacto en todas las plantas.
Ascensores:

Ascensores de dos velocidades, con capacidad para 6 personas y bajada hasta
s6tanos. Cabina con espejo frontal, maniobra selectiva en bajada y puertas
automaticas.

(*) EI marmol es una piedra natural por lo que pese a ser seleccionado en
cantera en un entorno de color aproximado, no tiene uniformidad exacta de tono
y pueden existir piezas con diferentes tonos de color.

NOTA:
La presente memoria puede sufrir variaciones en funcion de las

necesidades técnicas de la direccion facultativa sin ir en ningn momento en
detrimento de la calidad constructiva general.

Valencia, 1 de julio de 2007
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